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Berättelser om byggemenskaper.
Testbäddar.
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Villa Mälarhöjden    MB+NS+KK 2020-08-30 

Byggemenskap 
Stockholm 
 
 
 
Intervju med Karin Kjellson 2020-03-17, samt digital infoträff om brf Villa Mälarhöjden för nya 
intressenter 2020-05-19.  
Karin Kjellson är arkitekt SAR/MSA och driver företaget TIP, Theory Into Practice, i Stockholm 
tillsammans med Magnus Björkman, Anna Sundman och Maja Westman. Karin är engagerad i 
Föreningen för Byggemenskaper och ordförande i Bostadsrättsföreningen Villa Mälarhöjden.    

 
 

 
 
Målbild 

Villa Mälarhöjden – testbädd för medskapande bostadsutveckling.  

Initiativtagare Mark Robinson och Karin Kjellson beskriver bakgrunden till föreningen och 
byggemenskapen:  
"I flera år letade vi efter ett litet hus på en stor tomt, där vi kunde förverkliga idén om en liten 
bostadsrättsförening med god ekonomi och hög bostadskvalitet. Att skapa våra egna 
boenden som en del i en levande trädgårdsstad. 2016 hittade vi det perfekta stället, bara 200 
meter från tunnelbanan i Mälarhöjden.”  

Grundtanken var att behålla det befintliga huset, ett egnahemshus från 1923 som 
ursprungligen innehöll två bostäder, och dessutom de fullväxta träden som bär rikligt med 
äpplen och annan frukt. Huset utgör lämplig bostad för en barnfamilj. Man bygger dessutom 
två nya hus på tomten. 
 
Vid utformningen av de två nya husen på tomten har man försökt jobba i enlighet med 
områdets karaktär i skala och material, samtidigt som de nya byggnaderna ges moderna 
kvaliteter, till exempel i form av stora glaspartier. Det har också varit viktigt att skapa en egen 
huskänsla och trevnad genom att alla bostäderna får egna entréer, har egna utgångar till 
trädgården och bostäder i flera plan. Inne-ute-sambandet ska vara starkt, så att trädgården 
blir en naturlig förlängning av bostaden.  
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Hållkollbo Sustainable Cohousing – Förhandskopia  2020-02-17 
Hållbar bygg- och bogemenskap 
Stockholm 
 
http://hallkollbo.se    
 
Beskrivning bygger på arkitekternas Maria Block & Nils Söderlund erfarenheter med Hållkollbo. 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
Byggemenskapen Hållkollbos önskemål om plats för markanvisning i Stockholm.  
(Karta från Eniro.) 
 
 
Målbild 
 
Bygg- och Bogemenskapens Hållkollbo mål är att tillsammans med sina medlemmar 
planera och låta bygga 25-50 lägenheter samt gemensamma ytor i ett flerbostadshus 
strax söder om Stockholms innerstad, exempelvis i närförorter som Bagarmossen eller 
Skarpnäck, alternativt t ex Skärholmen. Hållkollbo-gemenskapen vill vara ekologiskt, 
ekonomiskt och socialt hållbar. Människor i alla åldrar och med olika bakgrunder är 
välkomna. När huset står färdigt önskar man interagera med kringliggande 
lokalsamhälle genom till exempel olika typer av odlingar, diverse kultur-evenemang, 
öppet café och verkstäder. 
 

 

 

R:Ekobyn, Röstånga  Förhandskopia   2020-02-17 
Byggemenskap 
Svalöv 
 
https://www.rekobyn.se  
 
Efter intervju med Ann och Göran Sarner vid DiverCity-träff, Malmö 2020-01-25 
+ webb-information m m. 

 
”Vi vill skapa ett hållbart liv i gemenskap för att berika vår värld!" 

 

 
 
Målbild 
”R:ekobyns mission är ett boende för alla åldrar, som tillsammans skapar förutsättningar för 
ekologisk, social och ekonomisk regeneration och hållbarhet. R:eko står för att ”rekonstruera” 
det traditionella och gemensamma bylivet i modern tappning. R:ekobyn är dock mer en 
gemenskap – community –  än bara en by och den bygger på en gemensam vision. Här 
kombineras en varm boendemiljö och social gemenskap och kontakt med varandra, med 
spännande, engagerande verksamheter, med naturen och det omgivande samhället. I 
R:ekobyn finns plats för gemensamma aktiviteter, hållbart företagande, skapande, skönhet 
och konst. Plats för lärande och praktik, att producera och dela med sig av kunskap, metoder 
och varor som bidrar till gemenskap och till positiv inverkan och regeneration i byn, i 
lokalsamhället, i vår bioregion och i världen.” 
(Citat från byggemenskapen R:ekobyns webbsida https://www.rekobyn.se)  
 

 

 

Gården    Förhandskopia MB+NS  2020-08-14 
Byggemenskap 
Uppsala 
 
https://byggemenskapgarden.com  
 
Efter intervju med projektlots Staffan Schartner, samtal med byggemenskapens representant  
Torbjörn Fängström (återstår) + webb-information m m. 
 

 
 
 

Finns logga? 
 
”Ett hållbart flerfamiljshus med egna lägenheter –  

och gemensamma utrymmen för socialt umgänge. 
Centralt i Uppsala.” 

 

 
 
Målbild 
”Byggemenskapen Gården är en förening för människor som vill bo socialt, ekonomiskt och 
ekologiskt hållbart. Från ingenting bygger vi tillsammans ett boende som är flexibelt, där 
varje hushåll har sin egen lägenhet men där de gemensamma ytorna är många och utgör en 
del av vars och ens boyta. Kärnan är det sociala. Det ska vara låga trösklar för umgänge, 
utan att det är tvingande.”  
(Källa: http://byggemenskap.se/projekt/garden/ ) 

 

 

Östergarn   Förhandskopia 2020-02-17 NS (rev 2020-07-12 MB) 

Byggemenskap 
Gotland 
 
Efter workshop 2020-05-28 på Östergarn, Gotland, där syftet var att diskutera möjligheten 
och förutsättningarna för en byggemenskap, utreda möjlighet till en tomt för 
byggemenskapen och diskutera vidare process + webb-information m m. 

 

 
Logga  Nygarn utveckling AB 

 
Målbild 
”Användar- och behovsdriven utveckling genom lokalt utvecklingsbolag” 
 
Östergarnslandet ska vara en attraktiv plats att bo och leva på. 
Östergarnslandet (cirka 900 invånare) ska vara en bygd som kan erbjuda boende, arbete 
och fritidssysselsättningar, där många olika intressen kan tas till vara och där det finns en 
mängd kontaktpunkter och påverkansmöjligheter för de människor som bor och verkar här. 
 
Målsättning med workshop i maj 2020:  
Diskutera möjligheten och förutsättningarna för en byggemenskap på Östergarn. 
Utreda möjlighet till en tomt för byggemenskapen. 
  En målgrupp är just sommargäster som drömmer om att flytta till Östergarn. En 
annan målgrupp är studenter på Gotland. 
 
Frågeställningar att lösa:  
- Hur kan man locka barnfamiljer att flytta till och bo kvar i Östergarn? Odlingsmöjligheter, 
generationsboende? 
- Hur kan man säkerhetsställa att de nya lägenheterna i byggemenskapen bebos av 
åretruntboende och inte av turister? 
 

Östergarns läge på Gotland. (Ur FÖP 2025) 
 
 

§ Hållkollbo, Sthlm
§ Röda Oasen, Malmö
§ R:ekobyn, Röstånga
§ Gården, Uppsala
§ Östergarn, Gotland
§ Villa Mälarhöjden, 

Sthlm
§ Ärlan, Göteborg
§ Ev Kolmården
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Målsättningar:

- Markanvisning för experimentbyggande och boende
- Presumtiva boendes möjligheter till påverkan av 

byggresultatet genom byggemenskap
- Byggherre/byggdam (byggaktör)
- Ny teknik/nya material i relation till hälsa och miljö
- Utvärdering av ekologisk - ekonomisk - social hållbarhet 
- System för stadsodling
- Kommunal vinst- fördröjd hemtjänst, kulturmöten, osv
- Kombinerad bostad och arbetsplats 
- Interaktion med omgivningen
- Internationellt samarbete

www.hallkollbo.se
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Viktiga möten och händelser/skeenden (förutom ett stort antal interna): 
• Studiebesök kollektivhuset Färdknäppen, med ciceron boende och arkitekt 

Kerstin Kärnekull, 2010-11-21. 
• Studiebesök i långtgående ekologisk villa i Sollentuna som arkitekt Maria Block 

har ritat och projektlett, 2011-05. 
• Möte med Regina Kevius, ordförande i Stockholms stadsplanenämnd, 2011. 
• Möte med Karolina Keyser, stadsarkitekt Sthlm, 2011-11-07. Tipsade om att 

kontakta Folkhem. 
• Möte med Sven-Harry Karlsson, grundare Folkhem, 2011-11-29. 
• Möte med Arne Olsson, VD Folkhem, 2011-12-19. 
• Möte med Maria Östberg Svanelind, (S) tidigare vice ordf i 

Exploateringsnämnden och Stadsbyggnadsnämnden, omnämnd i protokoll 
2012-01-28. 

• Möte med BoTrygg Sthlm, VD Adam Cocozza, 2012. 
• Möte med Anders Nordstrand, VD Micasa, 2012-06. 
• Markanvisningsansökan Djurgårdsstaden, 2012. 
• Möte med Olov Ask, Projekt affär kundansvarig Skanska & Robert Astrologo, 

ansv Grön utveckling Skanska, 2012-10-17 + ett möte till. 
• Möte med Peter Olevik Dunder(fp), stadsbyggnadsnämndens ordförande 

Haninge 2012-11-29. 
• Studiedag på ABF-huset, Stockholm, med bl a workshop genom SWOT-

metoden. Under ledning av arkitekter Nils Söderlund och Maria Block. Plus 
föredrag av företrädare för Magnus Frank, JAK-banken och Kristoffer Lüthi, 
Ekobanken. 2013-01-20. 

• Kostnadsuppskattning projekt, genomförd av JAK + arkitekter Maria Block och 
Nils Söderlund, 2013-12-06.  

• Margareta Catasús. Region Ytterstad. Markbyrån. Exploateringskontoret Sthlm, 
2013-01-30 

• Hållkollbo-folder om fyra sidor utarbetas och trycks, 2013. 
Intresseansökan markanvisning ekologiskt kollektivhus i Sundbyberg, 2013-02. 

• Förfrågan markanvisning Bagarmossen/Skarpnäck, 2013-02-28. 
• Möte med Hans Lind, Professor Bygg- och fastighetsekonomi KTH, 2013-08-20 
• Ansökan Innovativ Kultur, Tema: Varandemiljö och Hållbarhet, Utlysning 2013-

09-20. (Ej beviljat.) 
• Kontakter med Magnus Frank, bankchef, JAK. 
• Kontakter med Kristoffer Lüthi, vice VD Ekobanken, kreditansvarig. 
• Möte med Eva-Lotta Johansson Thunqvist, universitetslektor Centrum för hälsa 

och byggande KTH, 2013-12-05. 
• Möte med Harald Rohracher Professor Tema Teknik och social förändring, 

Linköpings universitet, 2013-08-20. 
• Årstidsträffar. Permakultur–Akvaponi–Inomhusodling–Stadsodling, 2013/2014. 
• Anders Svensson, VD HSB Stockholm, 2014-03-27. 
• Jonas Erkenborn, VD HSB Stockholm Fastighetsutveckling, 2014. 
• Meddelande från Anders Svensson, VD HSB Stockholm, att de inte kan åta sig 

en samverkan med Hållkollbo då de hade så mycket annat, 2014-06-24. 
• Möte med Kristin Qvistgaard, projektledare Exploateringskontoret för 

Hammarbyhöjden/Björkhagen, 2015-02-05. 
• Markanvisningsansökan Hammarbyhöjden-Björkhagen, 2015/16. 
• Möte med Kerstin Kärnekull Kollektivhus och Seniorboende, 2015-03-23. 
• Samtal med Lars Malmgren Kooperativ hyresrätt, 2015-04-13. 
• Samtal med Rolf Malm, Coompanion, Kooperativ hyresrättsförening, 2015-04-

13. 
• JAK bank. Hjälp med kalkyl, 2015. 
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• Möte med Ann-Margarethe Livh (V), bostads- och demokratiborgarråd, 

Stockholm, 2015-05-15. 

• Studiebesök Akvaponik-anläggning vid Berga Naturbruksgymnasium, mellan 

Stockholm och Nynäshamn. Visning av Björn Oliviusson, 2015-12-11. 

• Möte med Anders Henriksson, Celon, 2016-01-14. 

• Möte med Anders … , Byggvesta, 2016-01-21. 

• Möte med Stefan Norberg, BTH Bostad, 2016-01-27. 

• Markanvisningsansökan Skarpa by, tillsammans med Slättö (2016-02). 

• Markanvisningsansökan Bagarmossen, tillsammans med Celon (2016-02). 

• Möte med Maria Jansson, projektledare projektutveckling (bl a Skärholmen) 

exploateringskontoret, 2016-06-21. 

• Möte med stadsbyggnadsborgarråds Roger Mogert (S) sekreterare Felix Antman 

Debels, 2016-06-30. 

• Möte med Joel Berring, Stadsbyggnadskontoret. JB efterfrågade faktorer viktiga 

att få in i detaljplaner och som gäller byggemenskaper, 2016-09-05. Hållkollbo 

återkopplade med uppgifter per mejl 2016-09-28. 

• Möte med Charlotta Szczepanowski, Riksbyggen, 2016-09-19. 

• Möte med Gunnar Jensen, Avdelningschef Projektutveckling, bitr. 

förvaltningschef, Exploateringskontoret, 2016-09-19. (Var behjälplig till att 
Hållkollbo senare fick vara med i jämförelseförfarande för träkvarter i Årsta 
tillsammans med Slättö.) 

• Möte med Elin Olsson (MP), ordförande Exploateringsnämndens strategiutskott, 

Ledamot Exploateringsnämnden, Ledamot Fullmäktige, 2016-09-04. 

• Arkitekt Maria Block håller föreläsning för föreningen Hållkollbo om ekologiskt 

byggande. 2016-10-24. 

• Möte med Lars Edlund, jurist, 2016-11-30. 

• Johan Rapping (flertalet telefonsamtal), projektledare Exploateringskontoret, 

angående markanvisningar i Bagarmossen och Skarpnäck, 2015/2016. 

• Slättö, Johan Karlsson, VD Slättö Förvaltning;  m fl. Gemensam 

markanvisningsansökan, Årsta-fältet, 2016. 

• Möte med Louise Bergman, ansvarig på Exlploateringskontoret för Fokus 

Skärholmen efter Maria Jansson (som man har träffat tidigare), 2017-02-24. 

• Hållkollbo blir part som testbädd i forskningsprojektet DiverCity (om 

byggemenskapers processer och genomförande i Sverige), 2017–2020. 
• Workshop i Föreningen för Byggemenskaper ”Affärsmodell/Affärsplan för en 

byggemenskap” hållen av Jens Albraaten, 2017-09. (Ingår i Divercity.) 

• Jämförelseförfarande fem olika förslag, Stockholm Stad, Årstafältet. Hållkollbo 

är med i förslag ”Grön gemenskap – Ett förslag till trähus” i samverkan med 

Slättö, Adept och Mandaworks. 2017. (Ej vinnande.) 
• Möte med Roger Mogert, Socialdemokratiskt stadsbyggnadsborgarråd, 

Stockholms stad, 2017-02-13. 

• Möte med Oscar Lavelid, borgarrådssekreterare för Jan Valeskog (frågor 

exploateringsnämnden), finansroteln, Stockholm, 2017-03-24. 

• Ett antal möten med SKB, Johan Jarding, fastighetsutvecklingschef, 

kommunikation, 2017 och 2018.  

• Info-möte om Fokus Skärholmen, med Karin Ahlzén, Sara Heppling; Trygg 

Social hållbarhet i Fokus Skärholmen, Carlos Rojas Aktuella detaljplaner; Joel 

Berring Jämförelseförfarande inför direktanvisning, Louise Bill. 2017-09-13. 

• En intresseanmälan om markanvisning lämnades till Exploateringskontoret, 

2017-09-27 med komplettering 2017-12-20. 

Ett antal möten hölls mellan Stockholm stad och Hållkollbo under hösten 2017, bl 

a med Johan Jarding, SKB; Karin Ahlzén, projektledare Fokus Skärholmen; och 

Anders Hallberg, bostadssamordnare Exploateringskontoret, med särskilt 
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uppdrag för markanvisning till byggemenskaper, angående direktanvisning 
mark i Skärholmen, exempelvis 2017-12-13. 

• Möte med Louise Bill, Projektledare, Exploateringskontoret, Avdelningen för 
projektutveckling, angående markanvisning i Skärholmsdalen. 2018-01-23. 
Möte med Ekobanken, Eva Karlsson och Kristoffer Lüthi, 2018-06-12 

• Möte på stadshuset med Karin Ahzén, Fokus Skärholmen och Louise Bill, 
Exploateringskontoret. Mötet var positivt och kommunen var öppna för att 
Hållkollbo kan få en markanvisning med tomträtt, 2018-10-15. 

• Fortsatt samverkan och intentionsavtal med SKB under hösten 2018. 
• Fortsatt kommunikation med Anders Hallberg, bostadssamordnare, 

Exploateringskontoret, Förvaltningsledningen, 2018. 
• Möte Fokus Skärholmen, Filmvisning Skärholmen 50 år. Glöggfukost och 

mingel med byggaktörer, 2018-12-19.  
• Komplettering och förtydligande av Markanvisningsansökan tomt nr 15, 

Skärholmsdalen. Tillsammans med SKB. 2019-03-01. 
• Besked 2019-03-15 om att markanvisningarbete tillsammans med SKB 

avstannar på grund av SKBs styrelsebeslut 2019-03-12.  
• Infomöte Stockholm Stad, ”Godmorgon Skärholmen”. Tema: Bygglogistik och 

samordning under genomförandeskedet. Med Karin Ahlzén (Projektchef, Sthlm 
Stad), Per Lunde (projektledare Trafikverket) och Sven Brodin 
(byggprojektledare, Sthlm Stad), 2019-05-29. 

• Möten angående möjligt samarbete med Svea Fastigheter. Först intresse, 
därefter avslag i SvF’s styrelse. Senare positiv återkoppling för en 
bogemenskap gällande tomt nr 15, Skärholmsdalen. Sen vår 2019. 

• Möte med fastighetsutvecklingsledningen Stena Fastigheter gällande 
möjligheter för byggemenskap(er) och socialt ansvarstagande (hållbarhet). 
Personer från Stena Fastigheter: Pia Krook, Niclas Melander, Sarah Pettersson 
och Ragnar Stenport, 2019-09-21. 

• Samverkan med Svea Fastigheter, Harry McNeil, hållbarhetschef SvF Bostad; 
Svante Jernberg, VD;  Lars Gärde, Vice VD. Gemensam 
markanvisningsansökan för bogemenskap, Skärholmen, 2019. 

• Även en dialog med Svea Fastigheten gällande ett kollektivhusboende på 
Nytorps Gärde: ”Co-working och co-living”, 2019. 

• Hållkollbo skickar in en egen markanvisningsansökan för tomt i Skärholmsdalen 
– förutom den gemensamma med Svea Fastigheter, 2019. 

 

To be continued …



Ansökningar markanvisning

• Ansökan markanvisning Djurgårdsstaden (reg 2012-06-29).

• Intresseanmälan markanvisning Sundbyberg (positivt svar 2013-02-22).

• Intresseanmälan markanvisning Bagarmossen/Skarpnäck (2013-03-28).

• Förfrågan markanvisning Hammarbyhöjden-Björkhagen, 
Hållkollbo tillsammans med arkitekter Maria Block och Nils Söderlund (2014-10-24).

• Ansökan markanvisning Skarpa by, tillsammans med Slättö (2016).

• Ansökan markanvisning Bagarmossen, tillsammans med Celon (2016).

• Ansökan markanvisning Årstafältet, tillsammans med Slättö (2016).

• Skärholmsdalen. Samarbete med SKB och deras fastighetsutvecklingschef Johan Jarding. 
En intresseanmälan om markanvisning lämnades till Exploateringskontoret, 2017-09-27. 

Ett antal möten hölls mellan Stockholm stad och Hållkollbo under hösten 2017.
• Komplettering 2019-12-20.

• Ansökan markanvisning Skärholmsdalen, “Fokus Skärholmen”, 
en tillsammans med Svea Fastigheter, samt en egen fristående (2019).



Stockholms stads exploateringskontor
Exploateringskontoret är en av Stockholms stads förvaltningar och lyder under exploateringsnämnden. 
Kontoret ansvarar bland annat för stadens mark, exploatering för bostäder och företagsområden och 
samordning av stadens miljöprofilområden. Kontoret har cirka 140 anställda och finns i Tekniska  
Nämndhuset på Kungsholmen.

Kontakt 
Exploateringskontoret
Box 8189
104 20 Stockholm

Besöksadress
Tekniska Nämndhuset
Fleminggatan 4

Telefon
08-508 276 00 vxl

E-post
fornamn.efternamn@expl.stockholm.se

Läs mer
www.stockholm.se/markanvisning

Markanvisningens ABC i Stockholms stad

MARKANVISNINGS-
POLICY

Villkor för hyresrätt, bostadsrätt och småhus 
1. Marken för hyresrättslägenheter kan säljas till marknads-
värde eller upplåtas med tomträtt enligt de riktlinjer som 
kommunfullmäktige beslutar. Marken för bostadsrättslägen-
heter ska däremot säljas till marknadsvärde. 

2. Stockholms stads markanvisningspolicy gäller också för 
småhus. Marken till gruppbyggda småhus på gemensam tomt 
som upplåts med hyresrätt kan upplåtas med tomträtt. Marken 
till äganderättssmåhus och bostadsrättssmåhus skall säljas. 

3. För andra exploateringsfastigheter gäller markanvisnings-
policyn i tillämpliga delar. 

Övriga villkor för markanvisning 
1. En markanvisning är tidsbegränsad till två år från exploa-
teringsnämndens beslut. Om en bindande överenskommelse 
om exploatering inte kan träffas inom dessa två år kan 
staden göra en ny markanvisning. Exploateringskontoret 
kan medge förlängning. En förutsättning för förlängning är 
att byggherren aktivt drivit projektet och förseningen inte 
beror på byggherren. 

2. En markanvisning kan återtas under den angivna perioden 
om det är uppenbart att byggherren inte avser eller förmår 
att genomföra projektet i den takt eller på det sätt som 
avsågs vid markanvisningen eller om staden och byggherren 
inte kan komma överens om priset. Återtagen markanvisning 
ger inte byggherren rätt till ersättning. 

3. Byggherren står för all ekonomisk risk i samband med 
detaljplanearbetet. Projektering i samband med detaljplane-
arbetet ska göras i samråd med staden. 

4. Projekt som avbryts till följd av beslut under detaljplane-
processen ger ej rätt till ersättning eller ny markanvisning 
som kompensation. 

5. På stadens begäran ska byggherren upplåta specialbostä-
der, lokaler för barn- och äldreomsorg samt vissa kategori-
bostäder. 

6. Markanvisning får inte överlåtas utan stadens medgi- 
vande. Detta gäller även överlåtelse till närstående företag. 

7. Den som erhåller markanvisning för hyresrätt skall ha 
avtal eller sluta avtal med bostadsförmedlingen i samband 
med anvisningen. 

8. Byggherren skall följa beslutade generella krav av 
kommunfullmäktige eller exploateringsnämnden. Det kan 
t.ex gälla att integrera olika former av socialt boende och 
specialbostäder i nya bostadsprojekt och att göra ute- och 
inomhusmiljön tillgänglig för människor med funktions-
hinder eller att följa stadens avfallspolicy etc. 

Markanvisningspolicyn gäller för markanvisningar som 
exploateringsnämnden fattat beslut om från och med den 
19 april 2007. För projekt där mark-/exploateringsnämnden 
eller kommunfullmäktige tidigare beslutat om markanvis-
ning med tomträttsupplåtelse eller försäljning fullföljs 
fattade beslut och ingångna avtal. Om en byggherre med 
tomträtt istället vill köpa marken ska förvärvet ske till 
marknadspris. Om en byggherre vill upplåta med bostads-
rätt istället för hyresrätt och nämnden godkänner bytet av 
upplåtelseform, skall marken säljas till marknadspris. 

www.stockholm.se/exploateringskontoret

Foto och copyright: Yanan Li, Staffan Trägårdh och Matton bildbyrå.
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HKB bildar en ekonomisk förening som blir 
byggaktör.
Staden ger en markanvisning till HKB som 
villkoras med att 50% av projektet ska tilldelas 
framtida tilltänkt partner som bygger hyres-
bostäder och förvaltar i egen regi. Val av Partner som ges 50 % av 

tomträtten enligt optionsavtal.

Medlemmar i HKB kooperativ 
hyresrättsförening tecknar kontrakt 
och erlägger en upplåtelseinsats enligt 
a! ärsplan. 

Partner står som garant för byggnatio-
nen av båda projekten.

HKB ersätter Partner för sina kostnader i projekt 
enligt samverkans avtal. Om inte HKB kan betala 
övergår projektet i sin helhet till Partner.

PARTNER

HÅLLKOLLBO (HKB)

Stockholm den 21 oktober 2019

Markanvisningsansökan - Ekholmsvägen Fokus Skärholmen

Hållkollbo ansöker härmed om markanvisning på Ekholmsvägen (tomt nr 15). Vi ansöker att få genomföra 
en byggemenskap i samverkan med en framtida tilltänkt Partner som bygger hyresbostäder och förvaltar i 
egen regi.

Alejandra Silva / Ordförande, HKB

Samverkan Hållkollbo (HKB) och framtida tilltänkt Partner 

Två separata projekt. Markanvisning till HKB som villkoras med att 50% av projektet ska 
tilldelas framtida tilltänkt partner som bygger hyresbostäder och förvaltar i egen regi. 

Partner

När HKB har fått markanvisningen söker de en partner. HKB och Partern tar fram ett gemensamt samver-
kansavtal där det regleras vissa gemensamma delar som t.ex. medverkan i planprocess, parkering, upp-
handling av stomme mm.

Kommunen ges insyn i framtagande av samverkansavtalet och kommunen ska godkänna valet av partner. 
På så sätt säkras genomförandet av exploateringen av markanvisningen.

Upplåtelseform

Vid markanvisningen sätts upplåtelseformen till kooperativa hyresrätter med ägarmodell på tomträtt till 
HKB. Partner bygger hyresbostäder och förvaltar i egen regi.

Gällande HKB: I syfte att säkerställa upplåtelseformen kooperativ hyresrätt på tomträtt föreslås:

Alternativ 1: Ett tillägg upprättas i avtalet för tomträttsavgäld där en ändrad upplåtelseform ger Exploate-
ringskontoret rätt till skadestånd/vite för pengaförlust. Alternativ 2: Tomträttsavgälden sätts i nivå som om 
den vore upprättad för BRF och ett sidoavtal upprättas om en avgäldsrabatt som gäller om upplåtelsefor-
men är kooperativa hyresrätter. Detta förutsätter att specialavtal beslutas om i kommunfullmäktige.

Program – Innehåll

HKB: På de uppskattningsvis 1500 kvm BTA ämnar HKB bygga 20 mindre bostäder samt 2 st boenheter 
med fem separata sovrum vardera. Gemensamt kök, matsal, tvättstuga, verkstäder och odling. De gemen-
samma ytorna är fl exibla med t.ex. café och andra öppna verksamheter där grannar i området bjuds in att 
delta. Partnern: Hyresbostäder med förvaltalting i egen regi. 100 % av bostäderna förmedlas av Bostads-
förmedlingen.

HKB

HKB har 27 betalande medlemmar 2019. Föreningen, som efterlever demokratisk beslutsordning, är väl-
fungerande och man har månatliga medlemsmöten, arbetsgrupper, kösystem, stadgar och styrelse. Arbets-
grupperna är för närvarande: Ekonomigrupp, Social grupp (inkl demokrati-frågor), Informationsgrupp och 
Hus/Odlingsgrupp. För planering och genomförande av projektet har HKB en ansvarig projektgrupp samt 
arkitekterna Nils Söderlund (projektledare) och Maria Block (ansvarig arkitekt). http://hallkollbo.se/



Årstafältet  2016

Gunnar Jensen, Avdelningschef Projektutveckling, 
Bitr förvaltningschef, Exploateringskontoret Stockholms 
stad hjälpte Hållkollbo till deltagande i ett parallellt 
jämförelseförfarande.
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Samverkan och ansvar

MARKANVISNING         PLANSKEDE              BYGGLOVSPROCESS                GENOMFÖRANDE

Markanvisning 
till Slättö och 
Hållkollbo

Hållkollbo tar över ansvaret för 
sin del av markanvisningen. 
Skulle Hållkollbo inte lyckas 
med sin byggemenskap övertar 
Slättö Hållkollbos del.

Slättö ansvarar på 
egen risk att driva 
detaljplaneprocessen.
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Träkvarter, Årsta
Slättö, 

Mandaworks/Adept
2016

Arkitektarvode tävling 100 000 kr. Vid vinst => Bra betalt.



INTRESSEANMÄLAN AVSEENDE 
KVARTER B, D OCH E

OKTOBER 2016

MARKANVISNING 
ÅRSTA 1:1 ETAPP 4
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UR UTVÄRDERING
AV 

STOCKHOLM STAD



Markanvisa på kvalitetsaspekter, inte lika mycket på det visuella.
Stiftelse i stället för förening som sökande?



Skärholms
dalen



SKB
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HKB bildar en ekonomisk förening som blir 
byggaktör.
Staden ger en markanvisning till SKB som villko-
ras med att 50% av projektet ska tilldelas HKB. 

SKB står som garant för slutförandet 
av planprocessen.

SKB överlåter 50 % av tomträtten 
till HKB enligt optionsavtal.

Medlemmar i respektive kooperativ 
hyresrättsförening tecknar kontrakt 
och erlägger en upplåtelseinsats enligt 
a! ärsplan. 

SKB står som garant för byggnationen 
av båda projekten.

När HKB helt tar över ansvaret för sin del av 
projekt ska HKB ersätta SKB för nedlagda rimliga 
kostnader. Om inte HKB kan betala övergår 
projektet i sin helhet till SKB.

Önskad tomt för SKB och HKB.
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HKB bildar en ekonomisk förening som blir 
byggaktör.
Staden ger en markanvisning till SKB som villko-
ras med att 50% av projektet ska tilldelas HKB. 

SKB står som garant för slutförandet 
av planprocessen.

SKB överlåter 50 % av tomträtten 
till HKB enligt optionsavtal.

Medlemmar i respektive kooperativ 
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Planavdelningen
Stockholms stadsbyggnadskontor

Laga kraft
Antagen av
Godkänd av SBN

Skärholmsdalen

stadsplanerare
Elin Henriksson
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Begränsning av markens bebyggande

Endast angiven användning och utformning är tillåten.
Bestämmelse utan beteckning gäller inom hela planområdet.
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar.

Gräns för planområdet

Användningsgräns

Egenskapsgräns

Egenskapsgräns och administrativ gräns, kombination av
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Administrativa bestämmelser

Markreservat för allmännyttiga ändamål
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anordnas.
mot gata till minst 70% av ytan. Bostadsentréer får
Centrumändamål ska inrymmas i bottenvåning i fasad

Parkering medges ej.
får uppta högst 4% eller maximalt 40 kvm per gård.
Fristående skärmtak, förråd och växthus får finnas och
Marken får byggas under/över med planterbart bjälklag.

malt 40 kvm per gård. Parkering medges ej.
redskap får finnas och får uppta högst 4% eller maxi-
Endast fristående skärmtak, förråd, växthus och lek-

mark ska vara 4,5 meter.
om 0,75 meter där inget annat anges. Lägsta frihöjd över allmän plats och prickad
Balkonger får kraga ut maximalt 1,4 meter och burspråk tillåts med ett maxdjup

med entré- och fönsterparti huvudsakligen av glas som är minst 3,0 meter höga.
Lokaler för centrumändamål och bostadskomplement mot GATA ska utformas
radhus undantaget.
Bottenbjälklag för bostäder mot GATA ska ligga minst 0,7 meter över gatunivå,
Bottenvåningar mot gata ska utformas med en våningshöjd på minst 4,0 meter.

Marken ska vara tillgänglig för allmännyttig gångtrafik.

B C 1 K S
f3

Parkering ej tillåten.
Platsbildning biltrafik på fotgängares villkor.

Högsta nockhöjd i meter över nollplanet.

Planområdets läge markerat med röd prick
Sträckning Förbifart Stockholm.

vinkel på 25 grader.
Byggnadsvolymen ska trappas från gatan i minst 2 steg inom en

Transformatorbyggnad

Gemensamhetsanläggning
ServitutsområdeSv

Lr Ledningsrättsområde

GRUNDKARTA

Stadsdelsgräns

Byggnad

Fastighetsutrymmesgräns 3D

Fastighetsbeteckning 3D \ 2 \

Staket
Mur
Stödmur

Kraftledning
Nivåkurvor
Markhöjd

Fastighetsbeteckning2, 1:2

Fastighetsgräns
(Kvarterstraktgräns,Traktgräns

Kvarter enligt detaljplan,
Allmän plats-gräns

Fastighetsområdesgräns)

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan

Upprättad av Stadsmätningsavdelningen
och RH2000 i höjd

kartingenjör

Aktualitetsdatum 2017-08-23

ga:1 alt (ga:1)
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Väg/gångbanekant

Anne Lindell
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ï»¿tvÃ¥ steg inom en vinkel av
Byggnadsvolymen ska trappas från gatan i minst
Förtydligande av f1:

stadsplanerare
Amanda Gordon

SOLLENTUNA

i bottenvåning i fasad mot gata.
Centrumändamål eller bostadskomplement ska finnas

Höjd på byggnader
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Träbyggande kan ta 
större mått i 

anspråk:

bjälklagshöjder 
(totalmått 500mm), 

ytterväggar 
(tot 400-500mm), 

tak 
(tot 600-800mm).
Tillåt detta i DP.

Vissa kommuner:
Extra procent 

byggrätt beviljas vid 
träbyggande.

I Finland:
Endast 250mm YV 

räknas in. Resten får 
gå ut över 

byggrättslinjen. 



”Boverket garanterar endast 
för bostadsyta och inte för 
kompletterande ytor, typ 
gemensamma lokaler.”
(Ur berättelsen om Gården, 
Uppsala)

”Det finns en stor lägenhet på 
133 kvm där barn kan bo intill. 
Lägenheten är uppdelad i tre 
delar, vilket medför problem 
med beräkning av andelstal. 
Ytorna för boarean (BOA) blir 
annorlunda på grund av 
lägenhetsskiljande väggar.”
(Ur berättelsen om Gården, 
Uppsala)

”För den del av huset som innehåller 
hyresrätter borde man få betala mindre 
för tomten än för den del som blir 
bostadsrätter.” 
(Ur berättelsen om Gården, Uppsala)

EXEMPEL INVERKAN & 
PÅVERKAN EKONOMI

”De statliga stöden för hyresbostäder 
gäller endast till 50 procent för 
kollektiva ytor (de boendes måltider, 
samvaro, hobby och rekreation), 
vilket är till nackdel för 
bogemenskaper där egen 
lägenhetsyta kan avstås för att i 
stället bilda gemensamma ytor. 
Stöden är större om man endast 
bygger individuella lägenheter.”
(Ur berättelsen om Hållkollbo)



FINANSIERINGSARBETE 
TAR TID

BEHÖVER LÖPA PARALLELLT 
GENOM PROJEKTPROCESSEN

=> PÅVERKAN ARKITEKTUR



BYGGEMENSKAPS-
GRUPPEN

&
ARKITEKTUR

ARKITEKTUR & BYGGEMENSKAPER



Byggemenskapen

HållKollbo Stockholm



Arkitekter SAR/MSA: 

Maria Block och Varis Bokalders, 

specialister och författare till BYGGEKOLOGI, 

Kunskaper för ett hållbart byggande

Nils Söderlund, 

stadsplanering och brukarmedverkan

www.blockark.se        

 www.arkitektkontor-soderlund.se

Kontakter Hållkollbo: 

Margareta Jaric,  076 – 37 59 459,  mjaric@datamedia4f.se

 Mygg Hellbom,  070 – 417 64 36,  mygg.hellbom@gmail.com

www.hallkollbo.se

 

HÅL LKOL LBO
SUSTAINABLE  
COHOUSING

Kollektivhus i trä 
 ETT AKTIVHUS 

I ett passivhus handlar det bara om att spara energi. Här skall vi hus-

hålla med alla flöden i huset, skapa ett sunt inomhusklimat och se till 

att den energi som ändå behövs tillgodoses med förnybar energi. Av-

fall skall naturligtvis sorteras. Det organiska avfallet samt närings-

ämnen från avloppsslam skall kunna återföras till odlingsmark. Ut-

gångspunkten är att bygga ett hus som bidrar till ett hållbart samhälle.



HÅLLKOLLBO
en byggemenskap med visioner



o Hållkollbo, Sthlm DP & Kooperativa hyresrätter

o Röda Oasen, Malmö Befintlig byggnad & ett (h)järngäng

o R:ekobyn, Röstånga Är med i DP-process & Sociokrati

o Gården, Uppsala Känd konceptarkitekt+Staffan Schartner & BRF/HR

o Östergarn, Gotland I vardande. F d stadsarkitekt har skissat

o Villa Mälarhöjden, Sthlm Arkitekt och tillika BG-medlem har arbetat fram

o Ärlan, Göteborg Arkitektkontor Inobi har ritat – medlemmar sökes

o Ev Kolmården I vardande

Byggemenskapsgruppens påverkanspotential
på arkitekturen 



ARKITEKTEN
&

ARKITEKTUR

ARKITEKTUR & BYGGEMENSKAPER



Ekobyn Smeden, Jönköping 1991–1996
Ansvariga arkitekter P-O Oskarsson & Jan Moeschlin

”Arkitekterna tog på sig ett stort ansvar och utökade sitt traditionella arbetsområde från ren 
projektering till att även ikläda sig rollen som byggherrar och ansvarat för planering, 

utformning av tekniska system, kontroll på bygget och all upphandling av entreprenader samt 
ordnat med finansiering, försäljning och förvaltning av bostadsrättsföreningen det första året.”.

24 HUSHÅLL
PARHUS



Etsarvägen, Årsta ≈ 1995
Ansvarig arkitekt Martin Wulff 

Etsarvägen, Årsta 
Stockholm – ett 

flerbostadshus med 23 
lägenheter.

Hyresgästerna fick rita 
sina egna lägenheter i 
samråd med arkitekt.



BO 100, Malmö 1987-1991
Ansvarig arkitekt Ivo Waldhör

”… för dyrt med så 
många olika 

fönstertyper som 
önskats, till slut skärs 

de ner till 40 olika 
fönsterformer, 

fördelat på husets 
totalt 323 fönster.”

Initiativ från 
Hyresgästföreningen 
och Arkitektföreningen. 
De boende i fokus. 39 
blivande hyresgäster fick 
vara med och påverka 
utformningen av huset 
och lägenheterna.



Svartlamoen, Trondheim, inflytt 2016
Varje bostad 50-60 kvm BOA

Ansvarig arkitekt Nøysom Arkitekter

Total kostnad för fem radhus: 
3 miljoner kr. 
Per bostad: 
Stomme ca 500 000 kr +
50 000 kr ytmaterial. 

Initiativ från 
Hyresgästföreningen 
och Arkitektföreningen. 
De boende i fokus. 39 
blivande hyresgäster fick 
vara med och påverka 
utformningen av huset 
och lägenheterna.

…den bærende konstruksjonen, stenderverket, skulle lages av nye, 
kvalitetssikrede materialer. Kledning på tak og vegger, vinduer og dører, trapper 
og liknende, kunne derimot være gjenbrukte materialer, der de ikke skulle ha 
en brannhemmende funksjon



SAMMANFATTNING  Viktigt
• Bevaka rollen som lots/arkitekt. Särskilt vid långdragna 

projekt. Stå t ex med i markanvisningsansökan, 
visionsbeskrivningar etc.

• Gruppens egna demokratiska beslutande-processer viktiga. 
Förändringar i gruppen. Avhopp och nytillkomna. Medlemmar 
kan börja dra åt olika håll. 

• Kommunikation byggemenskapsgrupp <–> lots/arkitekt. 
Vem står t ex med på sändlistor för mejl.

• Allt tar längre tid än vad man tror. ”Ta gånger pi” 
• Det dyker alltid upp oväntade saker/skeenden.
• För mycket jobb = risk att arkitekten/lotsen blir överbelastad.
• Se till att ev samarbetspartners ärende och beslut snabbt tas 

upp i styrelser.



TACK

Maria Block
www.blockark.se
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